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1. Az ingatlan-nyilvantartasban a bejegyzéssel keletkezd jogot a bejegyzést elrendeld
jogerds dontés hozza létre.

2. A bejegyzeshez fiz6d6 joghataly a bejegyzési kérelem iktatasanak id6pontjaval
kovetkezik be. [Inytv. 44. § (1) bekezdés].

1. Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (atovabbiakban: Inytv.) 3. §
(2)-(2) bekezdése szerint egyes jogok az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapra tértend
bejegyzéssel keletkeznek, igy tobbek kdzétt az okiraton alapul 6 bejegyzés kel etkezteti az
atruhazason alapul 6 tulajdonjogot. A birdi gyakorlatban vitas, hogy atulgjdon éruhdzésa
idépontjanak a bejegyz6 végzés meghozatalanak vagy jogerdre emelkedésének idépontjat kell
tekinteni. A Kozigazgatasi Kollégium allaspontja szerint a bejegyzéssel keletkez6 jogot a
bejegyzést elrendel6 jogerds végzés hozzalétre.

A foldhivatal masodfokl hatdrozata az elséfoku dontest megvaltoztathatja, megsemmisitheti.
A mésodfoku hatérozat alapjan - az els6fokl hatarozat szerint mar teljesitett - bejegyzést meg
kell valtoztatni, illet6leg a megtamadott bejegyzést torolni kell (Inytv. 57. §). A jogerds
hatarozat alapjan teljesitett bejegyzés tekinthetd tehat véglegesnek, olyan bejegyzésnek,
amelynek torlése és az eredeti dllapot visszadllitdsa csak kiilon eljéras szerint torténhet. A
bejegyzéssel keletkezd jogot tehat a bejegyzést elrendel6 jogerds végzés hozza létre. A
bejegyzés akkor érvényes, ha joger6s hatarozat alapjan torténik.

2. Kerdes ugyanakkor, hogy a bejegyzéssel keletkez6 jog mikortdl hatalyos, a bejegyzés
id6pontjatdl vagy a bejegyzés alapjaul szolgalo kérelem ingatlantigyi hatésaghoz vald
benyujtasatol. A Legfels6bb Birosadg Kozigazgatasi Kollégiuma korabban ebben a kérdésben
ugy foglalt alast, hogy "abegegyezni kért jog nem akérelem foldhivatalhoz torténé
benyujtasanak napjan, hanem a bejegyzéssel jon létre” (BH 2000/8.). A Kollégium ezt az
aléspontot - abirdi gyakorlatra figyelemmel - nem tartja fenn.

Ingatlan-nyilvantartasi (kordbban telekkonyvi) jogunknak tébb mint szézbtven éve véltozatlan
elve, hogy atulgjdonjog ingatlan-nyilvantartas bejegyzése konstitutiv, valamint a bejegyzés
kérelem benyujtasanak (iktatasanak) idépontjara visszahato (ex tunc) hatalyu. Ez az elv
érvényesiilt az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bekezdés és 19. § (1)
bekezdés elGirdsaiban, es ezt tartalmazzak a hatélyos ingatlan-nyilvantartasi torvény eldirasai
is[Inytv. 3. 8 (2) bekezdés, 7. § (1) bekezdés, 44. § (1) bekezdés és 48. § (1) bekezdés]. A
bejegyzéshez f(iz6d6 joghataly bealltat (vagyis a begegyzés ranghel yét és ezzel az egyes
bejegyzések rangsorat is) tehat nem a bejegyz6 hatarozat idépontja, hanem a bejegyzési
kérelem iktatasanak, vagyis a széljegyzésnek az idépontja hatarozza meg. A széljegy tehat



nem csupan az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras meginditasat tanusitja, hanem annak idépontja
lesz a tulajdonjog keletkezésének az idépontja is.
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