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A visszterhes vagyonétruhazas illetékfizetési koteles szerzés /illetékekrol sz616 1990. evi
XCIII. torvény (Itv.) 1.8/, ha az illeték targya ingatlannak visszteher mellett torténé
megszerzése, utana visszterhes vagyonatruhazési illetéket kell fizetni /18.8 /1/ bekezdés/.

Azilleték alapjaul szolgal 6 forgalmi értéket az illeték fizetésére kotel ezett fél kotel es kozolni
ajogugylet bejelentésekor. A forgalmi érték az Itv. 102.8 /1/ bekezdés €) pontja szerint: az a
pénzben kifejezett érték, amely avagyontargy eladasa esetén az illetékkotel ezettség
keletkezésekor volt alapotdban - a vagyontargyat terhel6 adossagok, tovabba az ingatlanon a
vagyonszerz@ javara az elidegenitéskor megsz(ing bérleti jog figyelembevétele nélkul - arként
altalaban elérhet6.

Ha a bejelentett érték az dlami adohatdésag megitél ése szerint aforgalmi értéktol eltér, a
forgalmi értéket maga a hat0sag hatarozza helyszini szemle, 6sszehasonlitd értékadatok
alapjan, valamint az illeték fizetésére kotel ezett nyilatkozata ismeretében, szilkseg esetén
klls6 szakertd bevonésaval (Itv. 70.8 /1/-/2/ bekezdések).

Az dllami adohatosag aforgalmi érték megdllapitasa érdekében az Gsszehasonlitod értékadatok
kozul a kdvetkezbket koteles - més értékmeghatarozokkal egyiitt — mérlegelni (Itv. 70.8 /3/
bekezdés b) pont): ingatlanszerzés esetében a teleplilés, nagyobb telepiilés esetén az egesztdl
elhatarolhat6 kisebb terlleti egység, kilteriilet esetében a gazdasagilag 6sszefliggd térség
ingatlanforgalmanak legaldbb 2 évet atfogd ertékmeghatarozait; igy kiléndsen a
folyamataban novekvo vagy csokkend ingatlanforgalmat, vagy az ingatlanforgalom teljes
hianyat, a telepdilés, illet6leg a térseg ennek megfelel6 vagy ettél eltérd értékadatait, tovabba
az illetékkiszabés targyat képezd ingatlanhoz térben és id6ben legkdzelebbi ingatlanszerzés
olyan adatait, amely aforgalmi érték megdllapitasanal szamitasba vehetd. Osszehasonlitani
elsésorban az azonos rendeltetés( ingatlanokat kell. Ha a telepiilésen 6sszehasonlitasra
alkalmas ingatlan nincs, aforgalmi érték megallapitasandl atérséghez tartozd hasonlo
adottsagu tel epiilések ingatlanszerzési adatai is felhasznalhatok.

Az Itv. rendelkezik tehat aforgalmi érték meghatarozasanak eljarésardl, amelynek sorén az
adohatosagnak figyelemmel kell lennie az ad6zas rendjér6l sz616 2003. evi XCII. torvénynek
/a tovabbiakban: Art./ a tényallas tisztazasi és bizonyitasi kotelezettségét el6ird 97.8 /4/



bekezdésére, valamint az Art. 5.8 /1/ bekezdése alapjan akamazando, akézigazgeatési
hatésagi eljérés és szolgaltatas dltaldnos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 2.8 /3/
bekezdésére, amely szerint a kdzigazgatasi hatdsag az eljéras soran az érintett ligyre
vonatkozd tényeket veszi figyelembe, minden bizonyitékot stlyanak megfelelGen éertékel,
dontését valosagh( tényallasra alapozza.

Az adbhat6ség nem fogadta el az iroda felperes dtal kozolt vételérét forgalmi értékként, ezért
azt bizonyitasi eljaras lefolytatasat kdvetéen maga hatarozta meg. Ertékelte az tigy
dokumentumait, helyszini szemlét tartott, 6sszehasonlitd ingatlanszerzési adatokat vizsgélt. A
Kuria egyet értett a felperessel abban, hogy a hatésagnak az ingatlan bérlé altal tortend
hasznalatét is értékelnie kellett volna. Az Itv. 70.8 /3/ bekezdése szerint ugyanis az alami
adohatosag a forgalmi érték megallapitasakor az 6sszehasonlitd értékadatokat ,,mas
értékmeghatarozokkal egytt” koteles mérlegelni.

A Kdria allaspontja szerint ,,az allami adéhatdsag a forgalmi érték megallapitasa érdekében az
Osszehasonlito értékadatok kozil a kdvetkezdket koteles - méas értékmeghatarozokkal egyditt —
mérlegelni” torvényszdveg olyan gydjt6fogalom, amely nem zérja ki, amelybe beletartozik az
is, hogy az ingatlan értékét befolyasolhatja, ha azt bérld hasznalja. A mikenti (értéknoveld,
értékcsokkentd, az értéket esetleg nem valtoztato) befolyésolés a konkrét illetékiigy egyéni
elbirdlasdhoz tartozik, ahogyan afelperes dltal megszerzett vagyontargy esetében is.

Az adohatosagnak tehét - azzal egytitt, hogy | akasingatlan megszerzése esetén vizsgalja annak
lakottsagat — irodaként haszndlt ingatlan forgalmi értékének meghatérozésakor értékelnie kell,
mint ,,mas ertékmeghataroz6”-t az iroda bérl6 altali hasznalatat.

A Kduriaegyet ért az EBH1999. 74. szamu dontésben foglalt azon megdllapitassal, hogy
illetékligyben aforgalmi értéket az Itv., és nem a kisgjatitasra vonatkozo jogszabd yhel yek
alkalmazésaval kell megalapitani.

Mindezek folytan a Kuria apolgari perrendtartasrél szolo 1952. évi ll1. térvény /a
tovabbiakban: Pp./ 275.8 /4/ bekezdése alapjan a joger0s itéletet, tovabba az alperes
hatérozatéat hatélyon kivil helyezte, és a masodfokl hatoségot (j eljarésra kotelezte.

Az (j eljarasban a hatosagnak az Itv. 70.8 /3/ bekezdés a) pontjaban foglalt ,,mas
értékmeghatarozokkal egytt” torvenyszdveg alapjan vizsgania és értékelnie kell azt is, hogy
afelperes dta megvasarolt ingatlan forgalmi értékét befol yasolta-e és miként az, hogy az
irodat a vétel idépontjaban bérl6 hasznalta.
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