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Tisztelt Vadasz Ur!

A Nemzetgazdasagi Minisztérium Szamviteli F6osztalydhoz cimzett — hivatalunkhoz
tovabbitott — targybani megkeresésére a kovetkez6k szerint tajékoztatom.

Tekintve, hogy a levelében emlitett Tarsasag — amely jogi személy tulajdonosa [Tulajdonos]
ingatlan vagyonanak kezelésével, bérbeaddsdval €s vagyontargyainak értékesitésével
foglalkozik —, valamint a Tulajdonosa, mint megbizéja kozott 1étrejott szerz6dés részletes
feltételeir6l nincs informacionk, tovabba a Tulajdonos (amely a Tarsasag kozvetett, 100%-o0s
tulajdonosa, tehat feltételezziik van egy kozvetlen tulajdonos is) kilétérél sincs informacionk
— igy nem ismert, hogy az valamely allamhéaztartasi szerepld (példaul onkormanyzat),
gazdasagi tarsasag vagy mas gazdalkodé szervezet, amely esetében a vagyonkezelés torvény,
illetve egyéb jogszabaly altal szabéalyozott —, ezért allaspontunkat is csak éltalanossagban, a
vonatkoz6 jogszabalyi elbirasok alapjan fogalmazzuk meg.

A levelében leirtak szerint — ha, az abban foglaltakat helyesen értelmezziik — a Tarsasag a
megbizdja javara ingatlanokat kivan megvésarolni, amelyeket kés6bb, mint e vagyon
megbizott kezel6je értékesitene, illetve bérbe adna harmadik felek felé.

Az ingatlan-beszerzéshez sziikséges pénziigyi forrast a Tarsasag sajat nevében torténé
kotvénykibocsatas utjan biztositja, amely feltételezziik, hogy devizak6tvény, mivel
arfolyamkiilonbozetet von maga utan. A kotvénykibocsatasnal felhasznaldsi célként a
megbizo javara torténd ingatlanok megszerzése keriilt megjelolésre, amelyek a megbizo
tulajdonat képezték volna. A megvaldsitas soran azonban a kezelés céljara beszerzett
ingatlanok egy része (vagy egésze, ez a leirtakbdl pontosan nem deriil ki), a Tarsasag
nevében, annak szamlajara €s tulajdonaba keriilt beszerzésre. A megbizé a Tarsasagnak a
kétvénykibocsatasbol eredd tartozasok (tdke- €s kamattartozas, arfolyamkiilonbozet)
torlesztésének ellentételezése cimén kiilon pénziigyi forrast egy 6sszegben nem juttat, hanem
a Tarsasagra bizott vagyon kezelésébdl eredd, elsddlegesen a Térsasagnal felmeriils (altala
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beszedett), de a megbizdt megilletd pénziigyi bevételek Tarsasagnal hagyott 6sszegébdl
kivanja azt hosszl id6 alatt szdmara biztositani. Megjegyezziik, a leirtakbol az sem deriil ki,
hogy a kezelt ingatlanvagyon kapcsan felmertiil6 kiadasok (példaul fenntartési, karbantartasi,
tizemeltetési és az értékesitéssel Osszefiiggd kiadasok stb.), — amelyek feltételezziik,
elsddlegesen a Téarsasagnal meriilnek fel, de a megbizot terhelik — hogyan keriilnek a felek
kozott elszamolasra.

A Téarsasag a kotvénykibocsatasbol megvalositott, kezelt ingatlan kapcsan a megbizdval vald
elszamolas céljara a 4773. Kotvény elszdmoldsi szamlat jeldlte ki, amelynek Tartozik
oldalan a megbizdval szembeni koveteléseket tiinteti fel, igy: a megvaldsitott ingatlan
beszerzése miatt felmeriil6 kiadasok Gsszegére, az emiatt kibocsatott kotvényhez kapcsolodd
arfolyamveszteségre €s a kotvény utan fizetendé kamat megtéritésére vonatkozo6 kovetelését,
mig a szdmla Kovetel oldalan a megbizdval szembeni tartozasokat tiinteti fel, igy: a kezelt
ingatlan kapcsan befolyt, a megbizét megilletd, az értékesitésbol, a bérbeadéasbol, a kamatbol
befolyt bevételeket.

A fenti elszamolasbol gy tlinik:

a) A Tarsasag a megbizd javara beszerzett, annak tulajdondba keriilé ingatlanokat nem
veszi fel a konyveibe, azok a megbizonal keriilnek nyilvantartasba vételre, azonban a
beszerzéssel Osszefliggd kiadasokat kozvetlenill a 4773. Kotvény elszamolasi szamla
Tartozik oldalan irja eld kovetelésként a pénzeszk6zok csékkenésével szemben. A
kotvénytartozas utan fizetendd kamatot pedig nem konyveli a kamatraforditasok kozott,
hanem szintén a 4773. Kotvény elszamolasi szamla Tartozik oldalan irja el6
kovetelésként egy, a kamatfizetési kitelezettséget mutatd kotelezettség szamléval, vagy
a pénzeszkozok csokkenésével szemben (ha azt a felszamitaskor ki is fizette). Hasonléan
jar el a kotvénytartozas atértékeléséhez kapcsolod6 arfolyamveszteség tekintetében;
noveli vele a kbtvénytartozast és eloirja a megbizéval szembeni megtéritési igényként a
4773. Kétvény elszamolasi szamla Tartozik oldalan.

b) A Tarsasag a kezelés céljara, de sajat nevében, sajat javara és sajat szamldjara beszerzett,
a tulajdonaba keriilt ingatlanokat felveszi kényveibe a targyi eszkoz6k kozé a beszerzés
altalanos szabalyai szerint (a pénzeszkdzokkel vagy a beruhdzasi szallitokkal szemben).
Ezzel egyidejlleg a beszerzéssel osszefiiggd kiadasokat a 4773. Kotvény elszdmolasi
szamla Tartozik oldalan is eldirja kovetelésként a 431. Megbizdval szembeni hosszu
lejarata kolesontartozas szdmlaval szemben. Ez utdbbi kdnyvelési tétel 6nmagéaban nem
valtoztatja meg a mérleget, hiszen a kotelezettségeken beliil ugyanazon tétel egy szamla
Tartozik oldaldn és egy masik szamla Kovetel oldalan is elszamoléasra keriil.
Ugyanakkor a megbizé ezen ingatlanok finanszirozasahoz vald hozzajarulas céljabél is
lemond az 6t megilletd, de a kezelés soran a Tarsasag éltal beszedett bevételek egy
részérol. Feltételezziik ezen bevételek kizardlag a megbizo6 tulajdonat képezé ingatlanok
kezelésébol eredd bevételek (mivel a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok kapcsén
befolyt bevételek a Térsasagot illetik meg). A szdban forgd bevételek szintén a 4773.
Kotvény elszamolasi szamla Kovetel oldaldn kerlilnek elszamolasra, mint a megbizéval
szembeni kotelezettségek. Amikor ezek a bevételek elérik a 4773. Kotvény elszamolasi
szamla Tartozik oldalan a Tarsasdg tulajdonaba keriilt ingatlanok beszerzése miatt
felmeriild kiadasok 0Osszegében a megbizoéval szembeni kovetelésként elszamolt
Osszeget, akkortdl gyakorlatilag a megbizé ily moédon kiegyenlitette a beszerzéssel
Osszefiiggd kiadasokat, és a Tarsasdg konyveiben kimutatott ingatlan forrdsa a 431.
Megbizdval szembeni hosszu lejaratt kdlcsontartozas lesz. Ez az allapot ahhoz hasonlit
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leginkabb, amikor egy allami vagy 6nkorményzati tulajdonu ingatlant adnak térvény
alapjan vagyonkezelésbe és azt a vagyonkezel$ felveszi a konyveibe a targyi eszk6z6k
k6zé a tulajdonossal szembeni kotelezettségekkel szemben a szamvitelrdl sz6lo 2000.
évi C. torvény [Szt.] 23. § (2) bekezdése, valamint a 42. § (5) bekezdése alapjan.

Az a) pontban vazolt, kezelt ingatlanok beszerzésével és finanszirozésaval kapcsolatos
elszamolasok feltételezik, hogy nem 6nkormanyzati vagy allami tulajdonu vagyont képezo,
kezelés céljara beszerzett ingatlanokrol van szd, tovabba a beszerzés sordn a Tarsasag nem
mint bizomanyos jar el és nem sajat nevében szerzi be az ingatlant, csupan a beszerzés
lebonyolitéjaként, kozvetitdjeként jar el a megbizd és az eladd, illetve kivitelezd kozott, még
akkor is, ha azt a sajat maga altal felvett kdlcsonforrasbdl finanszirozza meg atmenetileg. A
szamlat az ingatlan elad6ja, kivitelezdje a megbizo nevére éllitja ki.

Ellenkezd esetben, ha a Tarsasag, mint bizomanyos a megbiz6 javara, de sajat nevében
szerezné be az ingatlant, és az eladd a szamlat a Tarsasag nevére allitana ki, akkor az
ingatlant elszor fel kellene venni a Tarsasag konyveibe (a sajat szdmléra tortén6 beszerzés
altalanos elbirdsai szerint), majd tovabbértékesitésként kellene azt elszdmolni a megbizo
felé. Ezt kovetGen, a vagyonkezelésbe vett ingatlan akkor vehetd fel a konyvekbe a hossza
lejaratu  kotelezettségekkel szemben, ha a vagyonkezelés Onkorményzati vagy allami
tulajdont ingatlanra vonatkozik és térvényen vagy annak felhatalmazaséan alapul; ellenkez6
esetben az marad a megbizo konyveiben.

A b) pontban vazolt ingatlanokkal kapcsolatos elszamolas végsé eredménye egy sajat
szdmlara beszerzett €s nyilvantartott ingatlan, tovabba egy, a megbizot megillets, de a
Tarsasag altal beszedett és visszatartott bevétel miatti hosszi lejaratu tartozas keletkezése.
Ez esetben nem tisztazott, hogy a kotvénykibocsatds ezen ingatlanok finanszirozasara
forditott tékedsszegéhez kapcsolodd kamatfizetés s arfolyamveszteség szintén megtéritésre
keriil-¢ a megbizd altal vagy sem. A b) pont szerinti vagyonkezelés leginkabb az allami vagy
onkormanyzati tulajdont képezé ingatlan térvényi rendelkezés, illetve annak felhatalmazasa
alapjan tortén6 vagyonkezelésére jellemzo.

Altalanos véleményként a kovetkezok rogzithetok:

— Az Szt-ben el6irt ,,vilagossag elve”, ,,bruttd elszamolas elve” és ,.egyedi értékelés elve”
[15. § (4) és (9) bekezdés, 16. § (1) bekezdés] alapjan, a megbizéval szemben, a
vagyonkezelésbol eredd koveteléseket €s kotelezettségeket célszerdi kiilon koévetelés
szamlin és kotelezettség szamlan kimutatni, amelyek a beszamitas lehetdsége miatt
egymashoz vannak rendelve. Nem célszerli azokat egy kotelezettség szamla (jelen
esetben a 4773. K6tvény elszamolasi szamla) Tartozik és Kovetel oldalan nyilvantartani,
mert az az attekinthet6séget zavarja. A beszamitast meghatarozott gyakorisaggal vagy év
végén elvégezve lehet a kovetelést és a kotelezettséget Osszevezetni, valamint az
egyenleget a mérleg eszkozei vagy kotelezettségei kozé beallitani.

— Szintén javasolhaté elkiiloniteni a megbizéval szembeni azon koveteléseket és
kotelezettségeket, amelyek a megbizé tulajdonat képezd ingatlanokkal, valamint
amelyek a Tarsasag tulajdonat képez6 ingatlanokkal kapcsolatosak. Akkor is célszeri
igy eljarni, ha ugyanazon kotvénykibocsatés finanszirozza mindkét beszerzést.

— A kotvénytartozés annak a félnek a konyveiben jelenik meg, amely azt sajat nevében
kibocsatotta, még akkor is, ha annak fedezeteként egy masik félt6l ered6 bevételi forras
van megjelolve. (A megbizasbol torténd kotvénykibocsatds jogszabaly altal nem
definialt.)
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A deviza-kotvénytartozas kapcsan felmeriilé deviza-arfolyamveszteséget ~ a
kotvénykibocsatonal a kotvénykotelezettség szamlén és a pénzigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell elszamolni (az osszevont arfolyamkiilonbdzet részeként, ha az
atértékelésbol adedik). [Szt. 85. § (3) bekezdés f) €s g) pont.]

A kotvényhez kapcsolodoan fizetett, fizetendd kamatot szintén a kibocsatonal (jelen
esetben a Tarsasagnal) kell elszamolni a pénziigyi miveletek raforditasain belil,
kamatraforditasként [Szt. 85. § (2) bekezdés a) pont].

A kamatrafordités, illetve az arfolyamveszteseg megbizo altali megtéritését a felek
k6zotti megallapodas alapjan el lehet elszamolni a Tarsasagnal az egyéb bevételek
kozott, mint koltségek (raforditasok) ellentételezésére  belfoldi gazdalkodotol —
visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott tdmogatast, juttatast, de csak akkor, ha az
pénziigyileg rendezddott [Szt. 77. § (1) bekezdés d) pont]. Az arfolyamveszteségre €s a
kamatraforditds megtéritéscre vonatkoz6 igényt megbizoval szembeni kovetelésként
eldirni az egy€b bevételekkel szemben, mint koltség, illetve raforditas ellentételezésére —
visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott timogatast, juttatast legfelj ebb akkor lehetne,
ha a vagyonkezelésre vonatkozo térvény, vagy annak felhatalmazasa alapjan egyéb
jogszabaly igy rendelkezne [Szt. 77. § (3) bekezdés b) pont]. Nem lehet tehat a
kamatfizetést €s az arfolyamveszteseg elszamolast kozvetlenil a megbizoval szembeni
Kkovetelésként elszamolni (jelen esetben a 4773. Kotvény elszamolasi szdmla Tartozik

oldalan) a pénzeszkozokkel, illetve a kotelezettségekkel szemben.

Végiil megjegyezzik, hogy az adohatésagnak az adozas rendjérdl szo6lo 2003. évi CXIL
torvény 1. § (5) bekezdésében eldirt tajékoztatasi kotelezettsége nem terjed ki az egyes
tigyletek konyvelésére vonatkozéan.

Az Alkotmanybirosag 60/ 1992. (X1.17.) AB hatdrozatdban rogzitettekkel osszhangban
tajékoztatjuk arr6l, hogy ez az allasfoglalas egy szakmai vélemény, kotelezd erdvel nem bir,
erre birosag vagy mas hatosag el6tt megalapozottan hivatkozni nem lehet.

Budapest, 2012. julius L,O8
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